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= Baubeschreibung

= Verwaltung und
Mietverwaltung

» Vertragliche Grundlagen
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Es erfolgt eine einheitliche Baube-
schreibung fiir Villa und Remise.

Die Besonderheiten der Remise
Pfauter werden, sofern notwendig,
in den einzelnen Kapiteln gesondert
angefiihrt und beschrieben. Sofern
Arbeiten bei der Remise entfallen
bzw. sich dndern, ist dies bereits
wo moglich in den einzelnen Un-
terpunkten in Klammern vermerkt.

1. Abbrucharbeiten

= Abbruch von tragenden und nicht-
tragenden Mauerwerkswéanden in
allen Geschossen einschliefllich
Dachgeschoss nach Planungsvor-
gabe.

= Abbruch von notwendigen Schorn-
steinanlagen.

= Abbruch des Erker- Vorbaus Remi-
se.

» Abriss aller vorhandenen Bodenbe-
lage (PVC, u.a.)

= Abschlagen der vorhandenen Flie-
senspiegelsowiedesInnen-und Au-
Benputzes, wo notwendig und von
der Denkmalbehtrde genehmigt
bzw. gem. den denkmalschutz-
rechlichen Vorgaben.

= Abbruch Dacheindeckung inkl.
Schalung, Dachluken usw. (nicht
komplett flir Remise).

= Durchbriiche in tragenden Innen-
und AuBenwéinden fiir Balkon-
bzw. Wohnungseingangstiiren.

» Abbruch aller Ofen und Herde, so-
wie der Gas- und Elektroinstallati-
on und der alten Heizungsanlage.

= Abbruch der alten Innentiiren und
Fenster, Durchbriiche fiir Haus-
technik in Decken und Wanden.

= Bei allen Abbriichen ist mit be-
sonderer Umsicht zu arbeiten, um

erhaltenswerte Bauteile nicht zu

beschadigen. AuBerdem sind Si-

cherungsarbeiten mit einzuplanen.
» Berdumung des Grundsticks.

2. Erdarbeiten

s Freilegen der KellerauBenwénde
bzw. Fundamentbereiche, d.h.
Ausschachten des Arbeitsraumes
im Bereich der vorhandenen
Bausubstanz. Der Erdaushub ist,
soweit er flir den Wiedereinbau
nicht benétigt wird, abzutranspor-
tieren.

» Verfiillen des Arbeitsraumes mit
verdichtbarem Material

= Abtragen der Hofbefestigungen
einschlieBlich Stiitzmauern, soweit
vorhanden und erforderlich.
Verfillung der alten Grube.

3. Kanalarbeiten

= PVC-Rohrleitungen gemdaB Ent-
wasserungsplanung innerhalb und
auBerhalb der Hausgrundrisse ein-
schlielich Kanalanschluss an die
Revisionsschéchte.

= Anschluss fiir Regenrohrleitungen.

= Bodeneinlauf mit Geruchsver-
schluss in den Heizungsraumen,
sofern erforderlich.

4. Isolierarbeiten

= Sandstrahlen des Keller-
Innenmauerwerks.

s notwendige  Vertikalisolierung
der AuBenwande unter
Berticksichtigung von ca.
0,50 m Sockelhéhe mit einer
2-Komponenten-Beschichtung,

ggf. ist zur Flachenbegradigung

vorab ein Zementputz aufzubrin-
gen. Alternativ mit einer alu-
mierten SchweiBbahn. Aufbringen
einer dreilagigen Noppenbahn mit
Abschlussprofil.

Isolierung (Warmedammung) zwi-
schen den Sparren aus Rockwool-
Démmkeilen gem. den gultigen
Warmeschutzanforderungen und
dem Warmeschutznachweis des
Statikers und einer ganzflachig
angebrachten Dampfbremse in den

Wohnbereichen. Diffusionsoffene
Unterspannbahn, Voll-Sparren-
dammung.
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s Dadmmung der Decke 1ber
Dachgeschoss in den notwen-
digen Bereichen gem. Warme-
schutznachweis und Brandschutz-
nachweis des Statikers.

» Horizontalisolierung in den
notwendigen Bereichen der
Mauerwerkswande, Innen- und

AuBenwinde (Kellermauerwerk,
bei Remise auch EG Mauerwerk)
mind. ca. 10 cmiiber FertigfuBboden
im Injektionsverfahren.

5. Maler- und Tapezierarbeiten

» Tapeten bzw. Binderfarben der
Decken- und Wandflachen werden
entfernt und entsorgt.

» Spachtelung und  Ausgleich
der Bestandswande in den not-
wendigen Bereichen, sofern kein
Neuputz.

» Wande und Decken des gesamten
Objektes werden mit losemittel-
freiem Tiefgrund grundiert, glatt
gespachtelt, mit Malervlies tape-
ziert und mit Dispersionsfarbe satt
deckend gestrichen.

s Wande und Decken des
Treppenhauses und die
Untersichten der Treppenlaufe

werden mind. zweimal gespach-
telt und mit Dispersionsfarbe,
Farbton gem. Auflage der
Denkmalschutzbehdrde, satt
deckend gestrichen. Die Sockel-
flache wird scheuerbestin-
dig abgesetzt (ca. 1 m Ho6he).
Schmuckband in Absprache mit
der Denkmalschutzbehdrde.

= Die Untersichten der Stahltrager,
soweit vorhanden, werden gerei-
nigt, platzende Farbschichten
abgekratzt. Die Grundierung und

Lackierung erfolgt mit Kunstharz-
Lackfarbe.

» Gelander und Handldufe werden
gereinigt, Altanstriche angeschlif-
fen und mit Kunstharzlackfarbe
grundiert und lackiert.

6. Maurerarbeiten

» Tragende Wéande, die neu gemau-
ert, ersetzt bzw. erganzt werden
mussen, werden nach Anforderung
in Ziegelmauerwerk, Porotonstein
bzw. Kalkzementstein ausgefiihrt.
Gleiches gilt fir Aufmauerungen
im Dachgeschoss und auch Nicht-
tragende Wande, die gem. Statik in
Mauerwerk vorgesehen sind.

= Abfangung bzw. Einzug von Tragern
in Profilstahl St 37gem. Statik.

» Zumauern nicht mehr bendti-
gter Turdffnungen und Fenster-
offnungen.

» Anpassen von Turstirzen fur
neu einzubauende Wohnungs-
eingangstiren, Balkontiren und
Innentiren.

= Neue Beton-Geschossdecken gem.
Statik und Bewehrungsplan des
Statikers.

= Herstellen einer B 25-Fundament-
platte bzw. von Streifenfundamenten
gem. Statik fiir mit Stiitzen aufge-
setzte Balkonanlagen und neues
AuBenmauerwerk.

= VerschlieBen von Wand und
Deckendurchbriichen gem. Brand-
schutzrichtlinie.

» VergieBen des FuBbodens im
ErdgeschoB wo notwendig mit
Beton und Herstellen eines waage-
rechten tragfdhigen Untergrundes,
ggf. Herstellung einer neuen
Bodenplatte gem. Vorgabe des
Statikers (Remise und Villa im
Bereich des Neubau- Anbaus).

s Einzug von Abfangtrdgern aus
Profilstahl gem. Statik in den
Geschossen.

7. Zimmererarbeiten

= Abbruch der sanierungsbedirf-
tigen Bereiche des Dachstuhles,
ggf. des gesamten Dachstuhls
nach Holzschutzgutachten
und Anforderung an statische
Erfordernisse.

s Dachform und Konstruktion
flir notwendige Erneuerungen
oder neuen Dachstuhl und neue
Gauben entsprechend Auflagen
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des Denkmalschutzes und sta-
tischer Erfordernisse. Auflattung
der Sparren zur Erreichung der

notwendigen Dammungstiefe
im Dachgeschoss im Falle einer
Teilsanierung.

» Bau- und Leimholz Giiteklasse II
impragniert nach DIN 68800.

» Anschuhen von Balkenkopfen
gemaB Holzschutzgutachten.

= Auswechseln von Deckenbalken
gemaB Holzschutzgutachten.

s Einzug von Abfangtragern aus
Profilstahl gem. Statik.

7a. Besonderheiten Remise

» Sanierungsbedtirftige Bereiche
des Dachstuhls werden nach
Abdeckung der Biberschwanz-
Dachdeckung auf Grundlage des
Hozschutzgutachtens ersetzt. Die
heutige Dachform und Konstruktion
ist Grundlage flir die weitere
Sanierung.

8. Spenglerarbeiten

» Abriss der alten Rinnen, Fallrohre,
Schneefanggitter usw.

= Regenfallrohre, Regenrinnen,
Kehlen und Einlaufbleche in
Zinkblech.

» Wandanschliisse, Dacheinfass-
ungen, Simsabdeckungen und
Mauerabdeckungen in Zinkblech.

s Standrohre in Gussrohr oder gleich-
wertig mit Reinigungsoéffnung.

= Dachdurchfiihrungen und Dach-
anschlisse in Gaubenbereichen
aus Zinkblech.

= Fensterbleche aus Zinkblech.

9. Dachdeckungsarbeiten

» Eindeckung der gesamten Dach-
flache inkl. der Gauben in Schiefer
bzw. nach Auflage der Denkmal-
schutzbehorde.

» Verlegung der Unterspannbahn im
gesamten Dachflachen- Wohnbe-
reich (Tyvek), diffusionsoffen.

= Ausbildung der gesamten Dachan-
bzw. Abschlisse, z.B. First, Keh-
len, Gauben usw. nach Anforde-
rung der Denkmalbehorde.

= Dachausstiegsfenster fiir Kaminfe-
ger, Lauftritte in Zink.

» Dachflachenfenster entsprechend
Planungsvorgabe.

9a. Besonderheiten Remise

= Die vorhandene Biberschwanz
Dachdeckung wird wo notwendig
abgedeckt, grundséatzlich gereinigt
und impragniert und fiir die Neu-
deckung ggf. teilersetzt. Dachscha-
lung und Unterlattung werden in
den notwendigen Bereichen er-
neuert, Impragnierung gem. Holz-
schutzvorgabe.

= Es erfolgt die Wiedereindeckung
des Daches ganz oder in Teilen in
Biberschwanz- Ziegel, Ausfiihrung
der Grate und Kehlen gem. Be-
stand bzw. Vorgabe der Denkmal-

behdrde.
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10. Heizungsinstallation

» Die Heizungsanlage wird zentral

im Spitzboden (Villa) bzw. Keller
(Remise) installiert. Es erfolgt
der Einbau einer Gasbrennwert-
Warmwasserpumpenheizung,
Fabrikat Viessmann Vitodens
oder vergleichbares Hersteller-
fabrikat gemaB Warmebedarfs-
berechnung mit separatem
Warmwasserspeicher fir die
Warmwasseraufbereitung.

» Sanierung des vorhandenen
Schornsteines mittels Einsatzrohr
nach Angaben des Kessel-
herstellers.

= Regelung der Heizungsanlage uber

witterungsgefiihrten Heizungs-

regler.

Ein Regelkreis fir statische

Heizflachen, ein Pumpenkreis fiir

die Warm-wasseraufbereitung.

= Einbau einer FuBbodenheizung
mit Heizungsverteiler in den
Wohnungen, Raumthermostat-
Fihlerelemente in den einzelnen
Réaumen.

» Zusatzlich ein Handtuchheizkdrper
in den Badern.

= Messung des Warmeverbrauches
in den Wohnungen uber Warme-
mengenzihler. Die Warmemengen-
zahler werden gemietet.

= Rohrleitungen in Kupfer bzw.

Kunststoff nach DIN, Rohrfithrung

im 2-Rohr-System.

Isolierung der Rohrleitungen im

KellergeschoB mittels Rockwool-

Isolierschalen mit Alu-Gitterfolie

und PVC-Ummantelung hellgrau,

sofern notwendig, in den Schachten
freiliegend mittels Rockwool-

Isolierschalen mit Alu-Gitterfolie.

s Einfiihrung der neuen Gasleitung
ins Gebaude.

11. Sanitarinstallation

» Demontage und Entsorgung
der alten Be- und Entwésser-
ungsanlage sowie Sanitar-
einrichtungsgegenstande.

s Abwasserleitungen aus schall-
geddammtem Friaphon-Rohr oder
Gleichwertiges, ummantelt, wo
erforderlich rickstaugesichert inkl.

Einbindung bzw. Anschluss an die
Kanalrohre.

Abwasserleitungen in den
Wohnungen und Heizraum in
HT-Rotstrich.

Bewdsserung: Einfihrung der
neuen Kaltwasserleitung ins
Gebaude.

Kalt-, Warm- und Zirkulations-
leitungen im Keller, Objekt-
Verteilungs- und Steigleitungen
aus Copatin-Rohr (Kupfer
innen verzinnt) oder gleichwer-
tig, Anschlussleitungen in den
Wohnungen in PE-Xc Rohr Viega
Sanfix oder Gleichwertiges.
Isolierung der Rohrleitungen im
Kellergeschoss mittels Rockwool-
Isolierschalen mit Alu-Gitterfolie
und PVC-Ummantelung hellgrau,
in den Schachten freiliegend mit-
tels Rockwool-Isolierschalen mit
Alu-Gitterfolie.

UP-Kalt- und Warmwasserzéhler
mit Unterputzabsperrventil bzw.
AufputzzahlerfurKiichenanschluss.
Die Zahler werden gemietet.
Ruckspilfilter mit Druckminderer,

Sicherheitsgruppe, Membran-
ausdehnungsgefa3 fir Warm-
wasserspeicher, Absperrventile

und Zirkulationspumpe gesteuert
und Zeitschaltung.

Innen liegenden Bader und
WC’s erhalten eine Be- und
Entliftungsanlage nach DIN,

Zwangsentliftung tiber UP-Liifter
mit Nachlaufrelais, Rohrleitung
uber Dach.

Waschmaschinenanschluss ent-
sprechend der Stellflache; wird
nach baulichen Gegebenheiten
gem. Planungsvorgabe bei den
Wohnungen in den Badern/
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den Gaste WC's oder separaten
Abstellrumen eingerichtet.

» Sanitdrausstattung: Sanitdrobjekte
in der Standardfarbe weiB,
Armaturen und Accessoires ver-
chromt.

Alle Wohnungen erhalten gem.
Planungsvorgabe des Architekten
in den Badern eine eingebaute
Acrylbadewanne als Eckwanne mit
warmegeddmmtem Wannentrager,
Ab-/Uberlaufgarnitur, Einhand-
UP-Badebatterie mit Thermostat-
regelung, Wannenset mit Hand-
brause, Brauseschlauch und
Halter, Fabrikate z.B. Vigour oder
Mauersberger nach Vorgabe des
Architekten.

Alle Wohnungen erhalten in
den Badern nach Planungsvor-
gabe Acryl- Duschwannen bis
100x100cm, ultraflach 2cm, mit
Ablaufgarnitur, Einhand- TUP-
Brausebatterie mit Thermostat-
regelung, Brause-garnitur mit
Stange, Handbrause, Schlauch
und Duschabtrennung in Echtglas
hell, Fabrikate nach Vorgabe
des Architekten. Sofern vom
FuBbodenaufbau moglich, alterna-
tiv ausgefliester Bodenbereich mit
Ablaufrinne.

Alle Béader erhalten dariiber hinaus
eine Regendusche, z.B. Grohe rain-
dance oder vergleichbares Fabrikat.
In den Badern Wand-Tiefspiil-
WC's von Vigour, Keramag, Diana
Life (Heinze) oder vergleich-
bare Fabrikate mit Wand-WC-
Montagesystem, WC-Sitz mit
Edelstahl-Scharnier, Abdeckplatte
Gala WeiB, Papierhalter und
Burstengarnitur wandhéngend
verchromt.

» Die Bader erhalten zuséatzlich ein
Wand- Bidet, passend zur WC-
Serie, mit Armatur.

» Die Bader erhalten Aufsatz-
waschtische auf Waschtisch-
Unterplatte, Waschtischemin.60cm,
Waschtisch-Rohrendesignsiphon,
Einhand- Waschtischbatterie,
Eckventile, alle Fabrikate gem.
Vorgabe des Architekten, weiter-
hin Kristallspiegel auf die gesamte
Waschtisch- Vorwandbreite gefer-
tigt mit Fliesenrahmen, rechte-
ckig mit verdeckter Befestigung,
fliesenblindig in die Wand ein-
gelassen. Die Wohnungen 9 und

10 erhalten Doppel- Waschtische
auf Unterplatte, GréBen gem.
Planungsvorgabe

= Kiichenanschluss: Abwasser-,
Kalt- und Warmwasseranschluss
inkl. Eckventil und Kombi-
Eckventil fir Spiilen- und
Geschirrspiileranschluss.

s Einbau von Brandschutz -
Deckenschotts gem. Brandschutz-
vorgaben.

» Ausstattung der Gaste WC’'s mit
Sanitarkeramik und Armaturen/
Zubehdr wie in den Béadern,
Waschtische ohne Unterplatte,
Breite bis 45 cm.
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= Die Wohnungen 1,3,5,7und 10 erhal-
ten in den Géaste/ Kinderbddern
eine Dusche wie in den Badern,
ausschlieflich Duschwanne ultra
flach, Gr6Be nach Planungsvorgabe,
Armaturen und  Accessoires
wie Bader, Duschabtrennung,
Sanitarkeramik wie Béader.

12. Elektroinstallation

» Demontage und Entsorgung aller
Elektroinstallationsleitungen und
Anlagen im Haus.

» Neuinstallation der Zahleranlagen
ab Hausanschlusskasten. Die
Verteilung der Leitungen in den
Wohngeschossen erfolgt unter Putz
bzw. in Stdnderwéinden, im Keller
als Feuchtraumkabel auf Putz.

Bei Ausfiihrung der Arbeiten gel-
ten die Vorschriften, Leitsatze
und Regeln des Verbandes der
Deutschen Elektrotechnik in
der jeweils gtltigen Fassung,
die Allgemeinen Blitzschutz-
bestimmungen (ABB) in der neu-
esten Fassung sowie Richtlinien
der VDEW und die technischen
Anschlussbestimmungen des
zustandigen Versorgungsunter-
nehmens.

Die Ausstattung der einzelnen
Objekte soll dem Programm der
Firma Jung ST 550 bzw. Elzo
und dem derzeitig geforderten
Standard entsprechen, die Anzahl
der Schalter und Steckdosen ist
angelehnt an die gultige DIN,
Ausstattungsgradl,in Abhangigkeit
von der RaumgrétBe, d.h.:
1. Zahlerverteilung fiir Objekt.

2. Unterverteilung far jede
Wohnung.
3. Herdstromkreis und je nach

GroBederWohnungenzusatzliche
StromkKreise.

4. Fi- Schutzschalter,
ausgleich.

5. Anschluss an Kabelfernsehen, in
jedem Wohn- bzw. Schlafraum
ein Anschluss mit genormter
Anschlussdose.

6. Telefonanschluss,

Potential-

max. drei

Anschliisse je WE mit genormter
Anschlussdose.

7. Anschlussleitung flir Heizung.

8. Allgemeine Stromanlage fur
Treppenhaus,

Kellergang,

Tiefgarage, Toranlagen und
AuBenbeleuchtung.

9. Wechselsprechanlage mit elekt-
rischem Turoffner und beleuch-
teter Klingelanlage, eingebaute
Kamera fiir Video- Uberwachung.

Die Bader werden mit einem LCD-
Digitalfernseher, ultraflach, mit
22 Zoll Bildschirm ausgestattet,
Befestigung auf Konsolen, wand-

hangend.
Das vorhandene zweifli-
gelige Einfahrtstor erhalt

einen Motorantrieb mit Funk-
Fernbedienung, zwei Sender fiir
jede Wohnung.

Das Garagentor der Tiefgarage
ebenfalls mit Motorantrieb und
Funk-Fernbedienung, Kombisender

mit Einfahrtstoranlage.
Einbau von vernetzten
Brandschutzmeldern (Funk)

im Treppenhaus und einmal
in jeder Wohnung, sofern vom
Brandschutzpriifer gefordert.
Bader, WC's und Flure der
Wohnungen werden mit Halogen-
Deckeneinbaustrahlern ausgestat-
tet.

Die Wohnungskeller werden mit
Licht und Steckdose auf die einzel-
nen Wohnungszdhler geschaltet.
Im Treppenhaus werden Wand-
bzw. Deckenleuchten Fabrikat
Sische, Nickel/matt montiert. Auf
den Balkonen erfolgt die Montage
der Leuchte Eko-Grill von Prisma
in weiB. AuBenleuchten am Haus-
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Eingangsbereich in Mattglas/
Edelstahl gem. Planungsvorgabe.

s Einsatz von Pollerleuchten fir
die Carport- und Stellplatzflachen
und die allgemeine Wege- und
Grundstiicksbeleuchtung.

» Briefkastenanlage von Renz od.
gleichwertigem Hersteller als frei-
stehende Anlage am Einfahrtstor
zum Grundstick.

» Installation einer Diebstahl-
Warnanlage an den Eingangs-
tiren der Wohnungen und in
den Wohnungen als Raumiber-
wachung.

13. Putz- und Fassadenarbeiten

» Uberspachteln der Innenwinde
und VerschlieBen von Schlitzen in
nicht neu geputzten Bereichen.

s Ddmmung der AuBenwande
im Innenbereich (nur Remise)

gem. Vorgabe aus dem
Warmeschutznachweis des
Statikers.

= Abschlagen von losen Putzteilen
und Erganzen des Unterputzes.

® Sanierputz in notwendigen
Bereichen des Hauses.

s Auf neu zu erstellende tragende
Wande bzw. neu zu verputzende
Bestandswidnde Gipsfertigputz
bzw. Kalk-Zementputz.

» AuBenputz: Die Fassaden wer-
den unter denkmalschiitzerischen
Aspekten gereinigt und restau-
riert. Putzausbesserungen in
mineralischer Ausfiihrung. Sofern
eine vollstandige Erneuerung von
Bereichen notwendig ist, erfolgt
diese zweilagig in mineralischer
Ausfiihrung.

» Gesimsausplatzungen der Fassa-
den und Ausplatzungen bei Zier-
und Dekorelementen werden mit
Reprofil-Spachtel nachgearbeitet.

» Uberarbeitung und Farbgebung
bestehender Reliefs, Zier-,
Dekor-, und Natursteinelemente
erfolgen nach Altbestand
bzw. in Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehdrde.

14. Fliesenarbeiten

» Wandfliesen werden im
Klebeverfahren auf grundiertem
Putz oder Gipskarton verlegt,
Bodenfliesen im Diinnbettverfahren
auf TrockenfuBboden bzw.
Zementestrich mit einem frost-
und wasserbestdndigen hydrau-
lischen Dunnbettmortel, im Bereich
der Turen sind Messing- bzw.
Edelstahlschienen als Abschluss
einzubauen.

= Dauerelastische Fugen im
Innenbereich in verschiedenen

Farben, passend zu Fliesen und

Fugen wie folgt: Anschliisse an
Fenster, Boden- /Wandfliesen,
EckenderWandeundSanitidrobjekte
und Eckschutzschienen an
Vorwandelementen.
Isolierung im Bereich der Bade-
bzw. Duschwanne sowie der
Duschwénde mit Flissigfolie z. B.
Superflex -1 der Fa. Deitermann.
Keramische Wandfliesen bei den
Badern gem. Planungsvorgabe
objektmaBig in unterschiedlichen
Hoéhen, Duschen, Fliachen hinter
Handtuchheizkorpern, Wandeffekte
und Schéichte entsprechend abge-
setzt, Fliesen- Fachhandelspreis
bis b5 €/m? inkl. MwSt. Teilflachen
in den Badern werden gem.
Planungsvorgabe nur gespach-
telt, mit Malervlies belegt und mit
Dispersionsfarbe gestrichen. Gaste
WC’s werden umlaufend bis zu
einer Hohe von max.1,40 m gefliest,
Fliesen- Fachhandelspreis bis 45 €/
m? incl. MwsST.
Keramische Bodenfliesen im
Bad/WC und Kiiche (sofern gem.
Planung in den Kichen keramische
Bodenbeldge vorgesehen), Fliesen-
Fachhandelspreis bis 60 €/m? inkl.
MwSt.
= Fliesenspiegel in Kiichen gem.
Planungsvorgabe, Fliesen-
Fachhandelspreis bis 45 €/m? inkl.
MwSt.

15. Schreinerarbeiten

= Rekonstruktion der Haustir
(Villa) gemaB Auflagen der
Denkmalschutzbehorde, ggf. origi-
nalgetreuer Nachbau.

= Demontage aller Innentiren sowie

Boden- und Kellertiiren.
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Demontage aller Fenster ein-
schlieBlich Fensterinnenbanke und
Treppenhausfenster.

Fenster aus Holz, warmegedammt,
isolierverglast, Schallschutzklasse
2, dgl. Balkontiiren, Ausfiihrung
nach Planungsvorgabe und Warm-
schutznachweis des Statikers,
ein- oder zweiflliglig als Drehkipp-/
Drehfliigel mit Einhand- Drehkipp-
beschlag und ggf. einem Oberlicht,
Ausfiihrung der AuBenansichten
nach Bestand bzw. Vorgabe der
Denkmalschutzbehdrde.
Ausfiihrung der Fenster nach
Empfehlung der RAL-Giite-
gemeinschaft Fenster in Frankfurt
bzw. Rosenheimer Richtlinien.
Neue Wohnungseingangstiiren und
Haustir (Remise) einfliiglig, WIRUS
Optima 44 E oder gleichwertig;
FurnierfarbiglasiertoderKunststoff,
Klimaklasse 3, Profilzylinder und

Sicherheitsknopfgarnitur Edelstahl
der Firma Hoppe oder vergleich-
bares Fabrikat, Ausfiihrung
dem Sicherheits-, Schall- und
Warmeschutz entsprechend.
Wohnungsinnentiren mit Design-
elementen, Fabrikat Wirus, Moralt
oder (gleichwertig, bestehend
aus Turblatt, -futter und -beklei-
dung als Rohrenspanstegtir
(Schallschutzwert Bauteil: min.
28 dB), Holzfurnier weil oder
weiB Schleiflack inkl. Zimmer-
Driickergarnitur in Edelstahl mit
Buntbartschloss.

Innen liegende Bader und WC's
erhalten an der Unterseite der
Tiren ein Liftungsgitter.
Glasausschnitte in den Wohn-
zimmertiren, sofern vorhanden.
Einbau einer elektrischen Tir-
offnungs- und Wechselsprech-
anlage.

= Haus-und Wohnungseingangstiiren
und Eingangstore erhalten eine
ZentralschlieBanlage.

» Fensterbdnke aus Granit in 3 cm
Starke, geschliffen, mit dauerelas-
tischer Fuge.

= Holz- Fassadenverkleidungen
Anbau Remise und Aufbau WE
8 Villa, Ausfiihrung und farbliche
Gestaltung gem. Planungsvorgabe
und Vorgabe der Denkmalbehdrde.

» Hoz- Fensterladen, Ausfiihrung
und farbliche Gestaltung
Remise und Villa ebenfalls gem.
Planungsvorgabe und Vorgabe der
Denkmalbehorde.

= Holzbeldge der Dachterrassen und
Balkone auf Unterkonstruktion
gem. Palnungsvorgabe.

= Austausch der Scheiben der
AtelierverglasungimDachgeschoss

der Remise.



CTAU TR

16. Schlosserarbeiten

» T 30 Tiiren fir Technikraum und
Kellereingang und fiir den zweiten
Rettungsweg.

s Freitragende Balkone als Metall-
konstruktion, ruckverankert, mit
Entwasserungs- und Abdichtungs
ebene, feuerverzinkte Ausfiihrung,
Holzbelag. Geldnder in feuer-
verzinkter Ausfiihrung, Stab-
gelander oder Fillungen gem.
Planungsvorgabe bzw. Vorgabe der
Denkmalschutzbehorde. Gleiches
gilt fir die Gelander der Terrassen
und Dachterrassen.

= Trennwéande und Turen im Keller:
Kellertrennwandsystem der Firma
Kauferle oder Gleichwertiges.

= Notwendige Geldnder- Ergédnzun-
gen oder neue Gelander auf dem
Podest des Dachgeschosses im
Bereich des Treppenhauses.

» Uberarbeitung der vorhandenen
Eingangstore zum Grundstiick, u.a.
mit neuem Farbanstrich.

17. Trockenbau

» Sparren in den Wohnbereichen mit
Gipskartonplatten 12,5 mm auf

s Lattung und Konterlattung
(Ausfihrung F 30 bis F 90 in den
gem. Brandschutzverordnung
vorgegebenen Bereichen), in den
Nassraumen feuchtraum geeig-
net.

» Zwischenwande, Doppelstdnder-
wande mit Dammstoffeinlage,
doppelt beplankt.

s Ddmmung der Decke 1iber
Dachgeschoss. Dammung der
abgehdngten Decken in den
Réumen.

s DAdmmung des Trempels im
Dachgeschoss in Abhéangigkeit
von der Starke des Aulen-
mauerwerks.

= Verkleidung von Installations-
schichten und Abhédngen von
Decken.

18. Estricharbeiten

sErhaltung der  vorhandenen
Holzbalkendecken gem. Holz-
schutzgutachten. In den Wohn-
geschossen wird raumseitig Tritt-
schallddmmung und Zementestrich
auf PE- Folie aufgebracht. Im
Kellergeschoss erfolgt der Einbau
eines Zementestrichs auf Trennlage.

19. FuBbodenbelage

s In allen Raumen ausschlieBlich
Bad/WC, bei Mieterbedarf und
Eigentimerabstimmung auch
in offenen Kichenbereichen,
wird der Deluxe Designboden
,Charisma Style“ der Firma Jordan
(Joka) verlegt, Materialstarke
10.5 mm zzgl. Trittschall, Farbton
gem. Musterung incl. passender
Sockelleiste und den notwendi-
gen Ubergangsschienen, Boden-
Fachhandelspreis bis 37€/m? ohne
Verlegeleistung.
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20. AuBenanlagen und Sonstiges

= Anpflanzung, Begriinung, Wéasche-
platz, Grillplatz und Miillplatz
werden gem. Freiflichenplan
und Planungsvorgabe realisiert.
Gleiches gilt fir die Neugestaltung
des Gesamt- Grundstiickes, Neu-
pflanzungen, Mauern und gartner-
ische Abgrenzungen der einzelnen
Flachen.

» Zuwegungen zu den Héausern,
Einfahrten, Flachen und Zufahrt
und Flachen der Carport- und
Stellplatzanlagen erhalten Werk-
steinpflaster, Ausfiihrung als
Drainpflaster, Farbgebung nach
Planungsvorgabe. Terrassen erhal-
ten entsprechend Werksteinplatten
auf Unterbau.

» Die Wege im Grundstick werden

gem. Planungsvorgabe nach alten

Pldnen gestaltet/ rekonstruiert und

angelegt.

Im Wohnbereich wird gem.

Planungsvorgabe ein Komplett-

kamin oder ein Kaminofen, beides

Markenhersteller, Preisklasse bis

3.500€ incl. Montageleistung,

eingebaut bzw. installiert. Eine
Auswahl wird dem Erwerber
entsprechend vorgestellt bzw.
bemustert.

» Die Carportanlage wird als
Doppelcarport in zimmermannsma-
Biger, durchgehender Konstruktion
mit Entwasserung erstellt, die
Bedachung erfolgt mit transpa-
rentem Werkstoff.

» Die Umzdunungsmauer des
Gesamtgrundstiicks wird gereinigt
und wo notwendig ausgebessert.
Die auf der Mauer aufstehenden
Zaunteile erhalten einen neuen
Farbabstrich.

» Die Komplettierung der vor-
handenen Zaunanlage bzw.
Neubau erfolgen mit handelsib-
lichem Maschendrahtzaun gem.
Planungsvorgabe.

21. Tiefgarage

= Es wird eine abgesenkte, uber-
deckte, offene, abschlieBbare
Mittelgarage mit 18 Stellplatzen
als Tiefgarage errichtet. Die
Ausfihrung erfolgt gem.
Planungsvorgabe und Statik,
Wande in Stahlbeton oder
Beton- Fertigteilen, Dach und
Binder in zimmermannsmabBiger
Konstruktion, Abdichtung und
Entwéasserung entsprechend den
Richtlinien.

= Die Dachflache wird als Griinflache
angelegt, eine Integrierung in
das vorhandene Grin und die
Anpassung an das bestehende
Gelandeprofil erfolgt entspre-
chend. Anschluss der Tiefgarage
an das Entwasserungssystem. Der
Boden wird in Werksteinpflaster
ausgefihrt. Die Zufahrt wird ent-
sprechend in die Zuwegung zu
den H&usern eingebunden, die
Ausfiihrung erfolgt ebenfalls

in Werksteinpflaster, alternativ
Asphalt. Es erfolgt die Installation
eines Rolltores bzw. Sektionaltores,
elektrischer Antrieb, Steuerung
mit Funk- Fernbedienung.

Schlussbemerkungen:
Fir Planung und Ausfiihrung gelten:

= die einschlagigen DIN-Vorschriften

» die anerkannten Regeln der Bau-
kunst

= die anerkannten Regeln der Technik

» die Baugenehmigung und die sa-
nierungsrechtliche Genehmigung
entsprechend den Vorlagen unter
Beachtung und Einhaltung der Auf-
lagen, Bedingungen und Hinweise.

Anderungen bleiben vorbehalten,
soweit diese erst im Ausbau als er-
forderlich erkannt werden und durch
Verdnderung keine Wertminderung
entsteht. Anderungen diirfen auch
die Wohnqualitdt sowie RaumgroéBen
nicht verdndern, es sei denn, sie sind
aus statischen, baurechtlichen oder
denkmalrechtlichen Griinden unab-
dingbar und notwendig.

Da es sich bei den Bauleistungen
um Sanierungsleistungen an einem
Altbau handelt, wird darauf hinge-
wiesen, dass diese im Bereich des
Schall- und Warmeschutzes teilwei-
se nicht entsprechend den aktuellen
Vorschriften fiir Neubauten herge-
stellt werden kénnen.

Chemnitz, im November 2013

Stenderprojekt
Immobilien und Bautrdger GmbH
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Allgemeine Informationen fiir Kdufer
Beim Erwerb einer Eigentumswoh-
nung werden Sie Eigentimer nach
dem Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) und der Teilungserklarung. Sie
erhalten dann ,Sondereigentum® an
Threr Wohnung sowie ,,Miteigentums-
anteile” an gemeinschaftlichem Eigen-
tum, z.B. den Gemeinschaftsraumen.
Zusammen mit den Erwerbern
der anderen Wohnungen bilden
Sie eine Eigentiimergemeinschaft.

Abgeschlossenheitsbescheinigung
und Teilungserklarung sind die Grund-
lagen fur die Bildung des Grundbuches.
Da jeweils ein eigenes Grundbuchblatt
angelegt wird, koénnen Sie Ihr
Eigentum frei verduBern und fiir indivi-
duelle Finanzierungszwecke belasten.
Jedem Eigentimer von Immobilien-
besitz entstehen laufende Kosten, die
mit dem Betrieb und der Nutzung des
Grundbesitzes zusammen hangen.

Die wohnungseigentumstypischen
Bewirtschaftungskosten setzen sich
aus den Instandhaltungs- und
Betriebskosten und der Verwalter-
gebtlihr zusammen.

Instandhaltungsriickstellungen

Die Instandhaltungsaufwendungen
dienen der Erhaltung und der Pflege
des gemeinschaftlichen Eigentums.
Die dazu erforderlichen Betrage wer-
den in sogenannten Ricklagefonds
angesammelt. Die Hohe der Riick-
lagen wird durch die Eigentimerver-
sammlung beschlossen, wobei tbli-
cherweise ein Erfahrungswert je Qua-
dratmeter Wohnfldche von 0,50 € pro
Monat angesetzt wird.

Betriebskosten

Die Kosten umfassen in erster Linie
Aufwendungen, die mit dem Grund-
besitz zusammen hingen, wie z.B.
Haftpflicht- und Feuerversicherung,
Leitungswasser- und Sturmschiden-
versicherung, Heizkosten, Wasser,
Entwéasserung, Miillabfuhr, StraBen-
reinigung etc. Diese Kosten werden
vom Verwalter im Rahmen eines Wirt-
schaftsplanes jahrlich neu ermittelt.
Sie sind grundséatzlich auf den Mieter
umlegbar, bei Leerstand hat jedoch der
Eigentimer diese Kosten zu tragen.

Verwaltung Gemeinschaftseigentum

Das WEG schreibt vor, dass ein
Verwalter bestellt werden muss.
Tatigkeit und Umfang regelt der
Verwaltervertrag.Der Bautrager kann
bereits mit der Teilungserklarung den
Verwalter bestellen. Als verlangerter
Arm der Eigentimergemeinschaft sind
die Hauptaufgaben die Verwaltung der
gemeinschaftlichen Gelder, die Ab-
wicklung des Zahlungsverkehrs, die
Abrechnung der Betriebskosten und
die Uberwachung der ordnungsge-
méaBen Instandhaltung. Die durch-
schnittlichen Verwaltergebiihren fiir
das Gemeinschaftseigentum betragen
zur Zeit flir jede Wohneinheit monatlich
17,00 € zzgl. gesetzlicher Mehrwert-
steuer.

Mietverwaltung

Vom Eigentimer kann mit dem Ver-
walter ein Mietverwaltervertrag abge-
schlossen werden. Die Mietverwaltung
umfasst z.B. nachfolgende Verwal-
tungsarbeiten fiir das Sondereigentum,
die sonst beim Eigentiimer liegen
wiirden:

= Wohnungstiibergabe/-abnahme

» Inkasso der Mietzahlung und
Nebenkostenvorauszahlung

= Veranlassung von Reparaturen und
InstandhaltungsmaBnahmen

= Abrechnung der Nebenkosten

s Abschluss von Mietvertragen im
Namen des Eigentiimers

= Zahlungsiberwachung und Mahn-
wesen.

Die durchschnittlichen Kosten fiir die-

sen Mietverwaltervertrag betragen zur

Zeit pro Wohneinheit monatlich 10,50€

zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer.

Mieteinnahmen

Ein Faktor, der vom Bautrager vor allem
auflangerfristige Sicht nicht beeinflusst
bzw. garantiert werden kann, ist die
Hohe der erzielbaren Mieteinnahmen.
Trotz der durchaus positiven Marktlage
fir Mietwohnungen besteht die
Gefahr, dass Wohnungen nicht ver-
mietet werden kénnen und es somit zu
Leerstand kommt oder gegebenenfalls
das Mietniveau absinkt. Diese Risiken
bestehen sowohl im Bezug auf die
Erstvermietung, als auch im Rahmen
einer spateren Anschlussvermietung.
Auch kann ein evtl. Mietleerstand nicht
ausgeschlossen werden. Bei einer
nachhaltigen Verschlechterung des
Wohnungsmarktes kann dies zu einer
Wertminderung der Wohnimmobilie
fiihren, insbesondere sind zyklische
Abschwiinge der Wohnungspreise, die
auch einige Jahre anhalten kodnnen,
nicht auszuschlieBen. Die bisherigen
Erfahrungen auf dem Wohnungsmarkt
seit Bestehen der BRD sprechen aller-
dings gegen nachhaltige, andauernde
Wertminderungen.
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Der Kaufvertrag wird zwischen dem
Kéufer und dem Bautrdger abgeschlos-
sen. Der Kaufpreis ist, sofern die nachfol-
genden Voraussetzungen vorliegen, ent-
sprechend den Vorschriften der Makler-
und Bautrdgerverordnung (MaBV), wie
folgt zur Zahlung fallig:
a. 22,0%
Boden, die Altbausubstanz und die
Projektentwicklungskosten.

fiir den anteiligen Grund und

b. 6,0% nach Beginn der Sanierungs-
arbeiten, Entrimplung, Entkernung,
nicht- statischem Abbruch und Vor-
bereitung fiir die Rohbauarbeiten.

c. 20,0% nach Vorlage
genehmigung und Fertigstellung der

der Bau-
Rohbauarbeiten Maurer, Beton, Stahl
und Stahlbeton.

d. 6,0% nach Fertigstellung der Zimmer-
mannsarbeiten fiir Dachstuhl und die
statischen Bereiche.

e. 5,0% nach Fertigstellung der Dach-
deckerarbeiten fiir Dach-flichen und
Dachrinnen.

f. 9,0% nach Fenstereinbau einschl.

Verglasung sowie flir den Innenputz,

ausgenommen Beiputzarbeiten,
Zimmermannsarbeiten Decken.

g. 9,0%
Heizungs-,

nach Rohinstallation der

Sanitdr- und Elektro-
anlagen.

h. 8,0% nach Estricheinbau und Fertig-

stellung der Trockenbau-arbeiten.

i. 3,0% nach Fertigstellung der
Fassadenarbeiten.
j. 3,0% nach Fertigstellung der

Fliesenarbeiten im Sanitarbereich.

k. 5,5% nach Fertigstellung der Maler-
arbeiten, Vorliegen der Bezugsfertigkeit
und Zug um Zug gegen Besitziibergabe.

1. 3,5% nach
stellung.

vollstandiger Fertig-
Fir die Falligkeit der vorstehend unter
a) bis 1) bezeichneten Kaufpreisraten ist
ausschlieBlich der Fertigungsstand des

Kaufgegenstandes maBgebend.

Die Kaufpreise der Preisliste gelten

als Festpreise inklusive gesetzlicher

Mehrwertsteuer und inklusive Grund-

stiicks- und ErschlieBungskosten und

sind entsprechend notariell zu beurkun-
den. Nicht im Festpreis enthalten sind:

» Kosten, Gebihren und Steuern, die
durch Abschluss, Durchfiihrung und
Vollzug dieses Vertrages und der
Auflassung entstehen

= die Kosten der Finanzierung des
Kaufpreises durch den Kiufer

= die Kosten und Nebenkosten, die durch
die Auftrage des Kaufers tber die
Ausfiihrung von Sonderwilnschen und
bauliche Verdnderungen entstehen.

Die Wohnungen werden lastenfrei iber-

geben. Das vorliegende Exposé wurde

im Auftrag des Bautrdgers erstellt. Alle

Angaben und Darstellungen wurden

zum Zeitpunkt ihrer Erstellung auf ihre

Richtigkeit sorgfaltig gepriift und erfol-

gen nach bestem Wissen und Gewissen.

Es dient der Information und stellt kein

vertragliches Angebot dar. Eine Gewdahr

flir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
aller Angaben kann nicht tibernommen
werden. Einrichtungsgegenstidnde sind
unverbindlich dargestellt und nicht

Recht-

Tei-

und

Gegenstand des Angebotes.
liche Grundlagen koénnen nur
Teilungsplan
notarieller Kaufvertrag sein. Bauliche
Anderungen (z.B.
licher Auflagen)
bleiben.Der Bautrager tbernimmt keine

lungserklarung,

aufgrund behoérd-
missen vorbehalten

Haftung fir Aussagen von Vermittlern
und Vermittlungsgesellschaften, sowie
flir unterlassene Aufklarungspflichten.
Die Vertriebsgesellschaft ist

Erfillungsgehilfe des Bautrdagers.Die

kein

zukiunftigen Partner des Kaufers haften
flir die ihnen zuzurechnenden Angaben
nur im Rahmen und nach MaBgabe der fiir

den einzelnen K&ufer abgeschlossenen
Vertrage. Im Ubrigen ist die Haftung auf
vorsdtzliche oder grob fahrlassige Pflicht-
verletzung und bei Ersatz nur auf den
unmittelbaren Schaden beschrankt.

Der
nung entbindet den Ké&ufer trotz der
im Exposé dargelegten Informationen

Erwerb einer Eigentumswoh-

nicht von seiner eigenen Prifungs- und
Informationspflicht, gegebenenfalls auch
unter Hinzuziehung unabhéngiger, recht-
licher, technischer und steuerlicher Berater.
Das Objekt ist ein Kulturdenkmal. Fir
Gebaude, die unter Denkmal-schutz ste-
hen, kdnnen steuerliche Verguinstigungen
in Anspruch genommen werden.
Herstellungskosten fiir BaumaBnahmen,
die nach Art und Umfang zur Erhaltung
des Gebdudes als Baudenkmal oder
zu einer sinnvollen Nutzung erforder-
lich sind, konnen erstmals im Jahr der
Herstellung und in den darauf folgenden
7 Jahren mit jeweils 9 % und weitere 4
Jahre mit jeweils 7 % steuerlich abge-
setz werden (8§ 7i EstG). Die hierzu
fiir das Objekt angesetzten Sanierungs-
und Allgemeinkosten wurden nach den
derzeitigen Erkenntnissen ermittelt. Das
zustdndige Wohnsitz-Finanzamt ist an
diese Aufteilung nicht gebunden, so
dass sich im Einzelfall Veranderungen
im Verhéltnis von Grundstickskosten
zu Herstellungskosten ergeben kon-
nen. Insbesondere im Bereich der Aner-
kennung und in der HOhe der vorge-
sehenen Sanierungs- und Allgemein-
kosten kann das Finanzamt die fiir das
Objekt angegebenen Sanierungs- und
Allgemeinkosten nach unten XKkorrigie-
ren. Somit wiirde sich die AfA-Bemes-
sungsgrundlage zur Abschreibung der
,Denkmal-AfA" &andern. Der Verkaufer
haftet daher nicht fiir die steuerlichen
Ziele des Erwerbers.
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