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Wohnlage '

Chemnitz - die familidre Seite von Sachsen

Als drittgréBte Stadt von Sachsen hat sich Chemnitz als Zentrum einer
dynamischen Wirtschaftsregion mit rund 248.000 Einwohnern etabliert. Als
einer der fihrenden Wirtschafts- und Technologiestandorte wird Chemnitz
vom Maschinen- und Fahrzeugbau, Dienstleistungs- und Softwarebranche
sowie vom Forschungs- und Bildungsbereich gepragt.

Exzellente Infrastruktur — hohe Lebensqualitat

Ein gut ausgebautes StraBen- und Schienennetz sowie zwei Uberregionale
Flughafen im Umkreis von einer Stunde Fahrtzeit garantieren Mobilitat

in alle Himmelsrichtungen. Die technische Universitat mit ihren Uber
10.000 Studenten und ein liebevoll saniertes Zentrum mit belebten Platzen
verleihen der Stadt Flair und zeugen von hoher Lebensqualitdt. An den
Auslaufern des Erzgebirges gelegen, bieten sich im direkten Umfeld attrak-
tive Angebote fiir Freizeit und Erholung.

4P > o
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Stadtplan — Chemnitz
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Ruhig und citynah - das trifft fir die Wohnlage am ¢stlichen Rand des
Stadtkerns sicherlich zu. In einem gehobenen Wohnumfeld mit attraktiven

Stadthdusern, Einfamilienhdusern und gréBeren Grinflachen bekommt
urbanes Wohnen ein ganz besonderes Flair. Mit Bushaltestelle in Laufweite

ist man hier nicht nur als Autofahrer mobil.
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tadthaus mit Charakter

£
sistehender Solitdr mit fein strukturierter Jugendstilfassade wird
nierte Stadthaus wieder zum Juwel seiner direkten Umgebung. Als
! enkmal aus dem Jahr 1892 wird es die Faszination des Jugendstils
mit dem Wohnkomfort von heute verbinden. Vollsténdig saniert werden
die Wohnungen in Punkto Zuschnitt, Ausstattung und technischer Qualitat
‘ o
- keine Wiinsche offen lassen. Erhaltenswerte Details werden auBen wie
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nnen liebevoll rekonstruiert und aufgearbeitet.
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Objektbeschreibung

Gartenansicht mit Wintergérten und neuen Balkonen.
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Objektbeschreibung

Altbauwohnen von ca. 71 bis 127 m?. Mit 2- bis 4,5-Raum-Wohnungen
lassen sich hier alle Lebensentwiirfe unter einem Dach verwirklichen.
Ob Gartenwohnung oder Maisonette — die Grundrisse verbinden alle
eine durchdachte Funktionalidt mit einem tberraschend groBziigigen
Raumgefihl. Balkon, Terrasse oder Wintergarten gelten als naturliche
Wohlftihlgarantie fur Eigentimer wie Mieter.

Ebene Whg. Typ GroBe
EG 01 3Zi KB/GWC/WG/Terrasse 84,94 m2
Maisonette ) 4571 KB/GWC/WG/Balkon/Terrasse 127,45 m?
EG /1. 0G

1.0G 03 37  KB/GWC/Balkon 80,39 m?
Maisonette o, 4 571 kB/GWC/2 Balkone 125,51 m?
2.0G/3.0G

2.0G 05 317 KB/GWC/Balkon 77,76 m?
3.06G 06 27  KB/GWC/Balkon 71,85 m2

gesamt 567,90 m?
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Preisliste J
¥
Whg. Lage Beschreibung GroBe Kaufpreis Kaufpreis Kaufpreis Kaufpreis
(m2) WE Stellplatz Carport gesamt
01 EG 3 ZKB/GWC/WG/Terrasse 84,94 237.832 - 12.500 250.332
02 EG/1. OG 4,5 ZKB/GWC/WG/Balkon/Terrasse 127,45 356.860 8.500 12.500 377.860
03 1. 0G 3 ZKB/GWC/Balkon 80,39 225.092 8.500 12.500 246.092
04 2. 0G/3. OG 4,5 ZKB/GWC/2 Balkone 125,51 351.428 8.500 12.500 372.428
05 2. 0G 3 ZKB/GWC/Balkon 77,76 217.728 - 12.500 230.228
06 3. 0G 2 ZKB/GWC/Balkon 71,85 201.180 - 12.500 213.680
567,90 1.590.120 25.500 75.000 1.690.620
Whg. Grundstiick Miteigentum Grund u. Boden* Altbausubstanz * Sanierungsanteil *
Anteil (m2) Anteil (X/10.000) (EUR) (EUR) (EUR)
01* 107,54 1.496 8.603 42.470 186.759
02* 161,36 2.244 12.909 63.725 280.226
03* 101,78 1.416 8.142 40.195 176.755
04* 158,90 2.209 12.712 62.755 275.961
05* 98,45 1.369 7.876 38.880 170.972
06* 90,97 1.265 7.277 35.925 157.978
719,00 10.000 57.520 283.950 1.248.649

Preisliste fiir VK-Preise, Miteigentumsanteile, Grund und Boden, Altbausubstanz, Sanierungsanteil und WohnungsgréBen

Alle Preise in EUR.
Carports/Stellplatze: Auf dem Grundstiick werden 6 Carports und 3 Stellpldtze errichtet. Diese werden den Wohnungen entsprechend zugeordnet.
* WE 1 - 6: Die Werte flr Sanierungsanteil, Grund und Boden sowie Altbausubstanz addiert ergeben auf- bzw. abgerundet den Kaufpreis der WE ohne

Stellplatz bzw. Carport. 4 ﬁ > 09
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Grundstlcksplan

Ruhiges Kleinod mit praktischen
Vorzugen

Uber eine private Zufahrt erreicht man den Innenhof.
Sechs Carports und drei Stellpldtze werden mit
Pflanzen eingefasst. Wasche- und Grillplatz stehen
der Gemeinschaft jederzeit zur Verfiigung. Die
Mulltonnen sind elegant mit Griinpflanzen kaschiert.
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Grundriss — WE 01

Wohnung 01

3-Zimmer-Wohnung (EG)

Bad 6,84 m?
Diele 8,87 m?
Kind 9,84 m?
Klche 7,21 m?
Schlafen 11,16 m?
Terrasse F/4 3,72 m?
wWC 1,86 m? TTTT T T T T T ey
Wintergarten 11,94 m?
Wohnen 19,87 m?
Abstellraum (1. ZG) 3,63 m?
gesamt 84,94 m?

\—"' Schlafen .

Treppenhaus

Treppenhaus

Terrasse

Erdgeschoss 1. Zwischengeschoss



|
BernhardstraBe 92
Grundriss — WE 02

Wohnung 02

4,5—Zimmer—Wohnung (EG/1 OG) - -

Diele 6,92 m?
Kiche 14,76 m?
WC 1,74 m?
Terrasse F/4 3,14 m?

Wintergarten 10,28 m? m
Wohnen /Arbeiten 29,94 m?

EG gesamt 66,78 m? Wohnen / Arbeiten

AR 2,77 m? ; ;

Bad/WC 7,44 mz E SSE 2>\"' Diele l / T -
Balkon F/2 5,74 m? ' T

Flur 5,63 m?

Kind 1 10,97 m?
Kind 2 9,92 m?
Schlafen/Ankleide 18,20 m?

1. OG gesamt 60,67 m?

Treppenhaus

EG+1.0G gesamt 127,45 m? -

Balkon

%

P

Terrasse

Erdgeschoss 1. Obergeschoss 4 ﬁ } 12
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Grundriss — WE 03

Wohnung 03

3-Zimmer-Wohnung (1. OG)

Bad 6,76 m?
Balkon F/2 6,75 m?
Diele 9,28 m?
Kind 10,93 m?
Kiche 7,96 m?
Schlafen 12,06 m?
WC 1,81 m?
Wohnen/Essen 21,07 m?
Abstellraum (2. ZG) 3,77 m?
gesamt 80,39 m?

Treppenhaus

1. Obergeschoss 2. Zwischengeschoss
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Grundriss - WE 04

Wohnung 04 N
E = =
g ] [ ]
4,5-Zimmer-Wohnung (2. 0G/3.0G) A L]
Bad / WC Kind 2
Balkon F/2 4,46 m’ m @ ]
Diele 6,95 m? @ - S ]
Kiche 16,40 m? Wohnen / Arbeiten "l"\-
WC 1,68 m?
Wohnen/Arbeiten 31,68 m? [ 1 [ o ‘=
. ||
2.0G gesamt 61,17 m? ' 206, ; 3.0G []
: WE 4 1 WE 4 ur T
AR 2,76 m? ol i 1\
Bad/WC 8,46 m? : L
Balkon F/2 4,46 m? \
Flur 6,05 m? ‘ U
Kind 1 14,66 m? : Akt
Kind 2 9,52 m? D
Schlafen/Ankleide 18,43 m? Treppenhaus Teppenhaus
3.0G gesamt 64,34 m?

2.0G+3.0G gesamt 125,51 m?

Balkon

2. Obergeschoss 3. Obergeschoss

4P P> u
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Grundriss — WE 05

Wohnung 05

3-Zimmer-Wohnung (2. OG)

Bad

Balkon F/2
Diele

Kind

Kiche
Schlafen

wWC
Wohnen/Essen

7,31 m?
5,09 m?
8,76 m?
10,70 m?
7,91 m?
11,98 m?
1,99 m?
20,81 m?

Abstellraum (3. ZG)

3,21 m?

gesamt

77,76 m?

Treppenhaus

2. Obergeschoss 3. Zwischengeschoss
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Wohnung 06

2-Zimmer-Wohnung (3. OG)

AR 2,61 m?
Bad/WC 8,47 m?
Balkon 5,09 m?
Diele 2,34 m?
Kiche 11,27 m?
Schlafen 13,26 m?
WC 2,34 m?
Wohnen 26,47 m?
gesamt 71,85 m?

Schlafen

3. Obergeschoss

Treppenhaus

4P s



|
BernhardstraBe 92
Grundriss — Keller

Kellergeschoss

Flachen
Keller WE 1 10,94 m?
Keller WE 2 16,90 m?
Keller WE 3 10,47 m?
Keller 2 Keller 6 Trockenraum Keller 4 Ke”er WE4 16'66 mz
5 Keller WE 5 9,11 m?
] m Keller WE 6 9,29 m?
Vorraum Trockenraum 10,13 m?
Heizraum 8,71 m?
Kellergang 17,68 m?
Vorraum 3,77 m?
feleromns HA-Raum 4,96 m?

Keller 3 Keller 5 Heizraum Keller 1
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Baubeschreibung

1. Abbrucharbeiten ist, soweit er flir den Wiedereinbau nicht e Dammung der Decke Uber DG zum Spitz-

e Abbruch von tragenden und nichttragenden
Mauerwerkswéanden in allen Geschossen
einschlieBlich Dachgeschoss nach Planungs-
vorgabe.

e Abbruch von Schornsteinanlagen.

e Abriss aller vorhandenen Bodenbelage
(PVC, u. &.).

* sowie des Innen- und AuBBenputzes (not-
wendige Bereiche), Fassade StraBenseite
ebenfalls wo notwendig und behérdlich
genehmigt.

e Abbruch Dacheindeckung inkl. Schalung,
Dachluken usw.

e Abbruch des vorhandenen Dachstuhles in
den notwendigen Bereichen.

« Statische Durchbriiche in tragenden In-
nen- und AuBBenwéanden fir Balkone- bzw.
Wohnungseingangstiren und Grundrissver-
anderungen.

o Abbruch aller Ofen und Herde, sowie der
Gas- und Elektroinstallation.

¢ Abbruch der alten Innentiiren und Fenster,
Durchbriche fir Haustechnik in Decken und
Wanden.

* Bei allen Abbriichen ist mit besonderer Um-
sicht zu arbeiten, um erhaltenswerte Bauteile
nicht zu beschadigen. AuBerdem sind Siche-
rungsarbeiten mit einzuplanen.

¢ Abbruch des Gartengebaudes, Beraumung
des Grundsticks fur die Neugestaltung.

2. Erdarbeiten

* Freilegen der KellerauBenwénde, d. h. Aus-
schachten des Arbeitsraumes im Bereich der
vorhandenen Bausubstanz. Der Erdaushub

bendtigt wird, abzutransportieren.

« Verfillen des Arbeitsraumes mit verdicht-
barem Material

» Abtragen der Hofbefestigung einschlieBlich
Stltzmauern, soweit erforderlich. Verfillung
der alten Grube.

3. Kanalarbeiten

* PVC-Rohrleitungen gemaB Entwasserungs-
planung innerhalb und auBerhalb des Haus-
grundrisses einschlieBlich Kanalanschluss an
den Revisionsschacht.

* Anschluss fiir Regenrohrleitungen.

* Bodeneinlauf mit Geruchsverschluss im Hei-
zungsraum sofern erforderlich.

4. Isolierarbeiten

* Sandstrahlen des Keller-innenmauerwerks.

* notwendige Vertikalisolierung der AuB3en-
wande unter Berlicksichtigung von ca. 0,50 m
Sockelhéhe mit einer 2-Komponenten-Be-
schichtung, ggf. ist zur Flachenbegradigung
vorab ein Zementputz aufzubringen. Alterna-
tiv mit einer alumierten Schweibahn. Auf-
bringen einer dreilagigen Noppenbahn mit
Abschlussprofil.

Isolierung (Warmeddmmung) zwischen den
Sparren aus Rockwool-Dadmmkeilen gem. den
gultigen Warmeschutzanforderungen und
dem Warmeschutznachweis des Statikers
und einer ganzflachig angebrachten Dampf-
bremse in den Wohnbereichen. Zwischen
Dammung und Sparren ist ein Luftzwischen-
raum von mind. 4 cm einzuhalten, diffusions-
offene Unterspannbahn, alternativ Vollspar-
renddmmung.

boden in den notwendigen Bereichen und
Dammung im Dachgeschoss gem. Warme-
schutznachweis und Brandschutznachweis
des Statikers.

Horizontalisolierung in den notwendigen
Bereichen der Mauerwerkswéande, Innen-
und AuBenwénde (Kellermauerwerk) mind.
ca. 10 cm Uber FertigfuBboden im Injektions-
verfahren.

5. Maler- und Tapezierarbeiten
* Tapeten bzw. Binderfarben der Decken- und

Wandflachen werden entfernt und entsorgt.
¢ Spachtelung und Ausgleich der Bestandswan-

de in den notwendigen Bereichen, sofern

kein Neuputz.
¢ Wande und Decken des gesamten Objektes
werden mit [6semittelfreiem Tiefgrund
grundiert, glatt gespachtelt, mit Malervlies
tapeziert und mit Dispersionsfarbe satt
deckend gestrichen.
Wande und Decken des Treppenhauses und
die Untersichten der Treppenlaufe werden
mind. zweimal gespachtelt und mit Disper-
sionsfarbe, Farbton gem. Auflage der Denk-
malbehorde, satt deckend gestrichen. Die
Sockelflache wird scheuerbestandig abge-
setzt (ca. 1 m Hohe), Schmuckband.
Die Untersichten von Stahltragern werden
gereinigt, platzende Farbschichten abge-
kratzt. Die Grundierung und Lackierung
erfolgt mit Kunstharz-Lackfarbe.
Vorhandene Geldnder und Handlaufe
werden gereinigt, Altanstriche angeschliffen
und mit Kunstharzlackfarbe grundiert und

lackiert. 4 ﬁ } 18
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Baubeschreibung

6. Maurerarbeiten 1. Zimmererarbeiten 9. Dachdeckungsarbeiten

» Tragende Wande, die ersetzt bzw. erganzt * Dachform und Konstruktion der neuen * Eindeckung der gesamten Dachflache inkl.
werden mussen, werden nach Anforderung Dachstuhlbereiche bzw. des neuen Dach- der Gauben in Eternitschiefer bzw. gem.
in Ziegelmauerwerk, Porotonstein bzw. stuhles, sofern gem. Holzschutzgutachten Vorgabe der Denkmalbehdrde.
Kalkzementstein ausgefihrt. Gleiches gilt flr notwendig, und der neuen Gauben auf der * Verlegung der Unterspannbahn im gesamten
Aufmauerungen im Dachgeschoss. StraBen- und Hofseite entsprechend Planung Dachflachen-Wohnbereich (Tyvek), diffusions-

¢ Abfangung bzw. Einzug von Tragern in Pro- und statischer Erfordernisse. offen.
filstahl St 37 gem. Statik. ¢ Bau- und Leimholz Guiteklasse Il impragniert * Ausbildung der gesamten Dachan- bzw.

e Zumauern nicht mehr bendtigter Tiuroff- nach DIN 68800. Abschllsse, z. B. First, Kehlen, Gauben usw.
nungen und Fensteréffnungen. ¢ Anschuhen von Balkenkdpfen gemaf Holz- nach Anforderung der Planung und Statik.

* Anpassen von Turstirzen flir neu einzubau- schutzgutachten. » Dachausstiegsfenster fir Kaminfeger, Lauf-
ende Wohnungseingangsturen, Balkontiren ¢ Auswechseln von Deckenbalken und Dielen tritte in Zink.
und Innentiren. gemaB Holzschutzgutachten. * Dachflachenfenster entsprechend Planungs-

* Herstellen einer B25-Fundamentplatte bzw. « Einzug von Stlitzen aus Profilstahl gem. Statik. vorgabe.
von Streifenfundamenten gem. Statik fur die  Einzug von Wechseln fiir Revisionséffnungen * Abdichtungsbahn als zweilagige Schweif3-
Wintergartenanbauten, den Eingangsbereich und statisches Tragwerk, SchlieBen der bahn auf Flachdachbereichen bzw. den
und die Balkonanlagen. Dielung. Balkonen, sofern kein Beton-Fertigteil und

* Herstellen der Wintergartenanbauten und notwendig.
des neuen Eingangsbereiches nach Anforde- 8. Spenglerarbeiten
rung in Porotonstein bzw. Kalkzementstein. ¢ Abriss der alten Rinnen, Fallrohre, Schnee- 10. Heizungsinstallation
Herstellen der Decken als Stahlbetondecke, fanggitter usw. * Die Heizungsanlage wird zentral im Keller
Starke und Bewehrung nach Vorgabe des * Regenfallrohre, Regenrinnen, Kehlen und installiert. Es erfolgt der Einbau einer Gas-
Statikers. Einlaufbleche in Zinkblech. brennwert-Warmwasserpumpenheizung,

* Herstellen von neuen Schornsteinziigen gem. * Wandanschlisse, Dacheinfassungen, Sims- Fabrikat Vaillant oder vergleichbares Her-
Planungsvorgabe bzw. Sanierung vorhan- abdeckungen und Mauerabdeckungen in stellerfabrikat gemaB Warmebedarfsberech-
dener mit Edelstahlrohr, sofern gem. Auflage Zinkblech. nung mit separatem Warmwasserspeicher fir
des Bezirksschornsteinfegers notwendig.  Standrohre in Gussrohr oder gleichwertig mit die Warmwasseraufbereitung.

* VerschlieBen von Wand und Deckendurch- Reinigungséffnung.  Abluft Gber einen Bestandsschornstein
brliichen gem. Brandschutzrichtlinie. ¢ Dachdurchfiihrungen und Dachanschlisse in mittels Einsatzrohr nach Angaben des Kessel-

* VergieBen des FuBbodens im Erdgeschoss wo Gaubenbereichen aus Zinkblech. herstellers.
notwendig mit Beton bzw. Styrodur-Leicht- * Fensterbleche StraBenfassade aus Zinkblech, * Regelung der Heizungsanlage Uber witte-
estrich und Herstellen eines waagerechten Hoffassade aus Aluminium-Strangblech mit rungsgefihrten Heizungsregler.
tragfahigen Untergrundes. Aufkantung. * Ein Regelkreis fur statische Heizflachen,

* Einzug von Abfangtragern aus Profilstahl ¢ Schornsteinverkleidungen aus Aluminium- ein Pumpenkreis fur die Warmwasserauf-
gem. Statik in den Geschossen. Strangblech, alternativ Eternitschiefer. bereitung.

4Py o
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Baubeschreibung

* Einbau einer FuBbodenheizung mit Hei-
zungsverteiler in den Wohnungen, Raum-
thermostat-Fiihlerelemente in den einzelnen
Raumen.

e Zusatzlich ein Handtuchheizkorper in den
Badern.

e Messung des Warmeverbrauches in den
Wohnungen liber Warmemengenzahler. Die
Zahler werden gemietet.

 Rohrleitungen in Kupfer, Edelstahl bzw. Kunst-
stoff nach DIN, Rohrflihrung im 2-Rohr-System.

¢ |solierung der Rohrleitungen im Kellerge-
schoss mittels Rockwool-Isolierschalen mit
Alu-Gitterfolie und PVC-Ummantelung
hellgrau, in den Schachten freiliegend mittels
Rockwool-Isolierschalen mit Alu-Gitterfolie.

e Einflhrung der neuen Gasleitung ins Gebaude.

11. Sanitarinstallation

e Demontage und Entsorgung der alten Be-
und Entwasserungsanlage sowie Sanitar-
einrichtungsgegenstande.
Abwasserleitungen aus schallgedammtem
Friaphon-Rohr oder Gleichwertiges, umman-
telt, wo erforderlich riickstaugesichert inkl.
Einbindung bzw. Anschluss an die Kanal-
rohre.

Abwasserleitungen in den Wohnungen und
Heizraum in HT-Rotstrich.

Bewasserung: Einfihrung der neuen Kaltwas-
serleitung ins Gebaude.

Kalt-, Warm- und Zirkulationsleitungen im
Keller, Objekt-Verteilungs- und Steigleitungen
aus Copatin-Rohr (Kupfer innen verzinnt)
oder gleichwertig, Anschlussleitungen in den
Wohnungen in PE-Xc Rohr Viega Sanfix oder
Gleichwertiges.

* Isolierung der Rohrleitungen im Kellerge-
schoss mittels Rockwool-Isolierschalen mit
Alu-Gitterfolie und PVC-Ummantelung
hellgrau, in den Schachten freiliegend mittels
Rockwool-Isolierschalen mit Alu-Gitterfolie.
UP-Kalt- und Warmwasserzahler mit Unter-
putzabsperrventil bzw. Aufputzzahler fur

Klchenanschluss. Die Zahler werden gemietet.

Rickspulfilter mit Druckminderer, Sicherheits-
gruppe, MembranausdehnungsgefaB fur
Warmwasserspeicher, Absperrventile und Zir-
kulationspumpe gesteuert und Zeitschaltung.
Innen liegende Bader und WCs erhalten

eine Be- und Entluftungsanlage nach DIN,
Zwangsentliftung tGber UP-Lufter mit Nach-
laufrelais, Rohrleitung Gber Dach, Dachventi-
lator Helios.

Waschmaschinenanschluss gem. Planung

bei den Wohnungen 1, 3 und 5 in den
Abstellrdumen der Zwischenetagen, bei den
Wohnungen 2, 4 und 6 im Abstellraum in der
Wohnung.

Sanitarausstattung: Sanitdrobjekte in

der Standardfarbe weif3, Armaturen und
Accessoires verchromt.

Jede Wohnung erhélt eine eingebaute Acryl-
badewanne Vigour (Kaldewei) oder gleich-
wertiges Fabrikat mit warmegedammtem
Wannentrager, Gro3e gem. Planungsvor-
gabe, Ab-/Uberlaufgarnitur, Mitteleinlauf,
Einhand-UP-Badebatterie Logo-Mix (Kludi)
und Wannenset Clivia-Top mit Handbrause,
Brauseschlauch und Halter, oder gleichwer-
tige Fabrikate.

Alle Wohnungen erhalten zusatzlich nach
Planungsvorgabe Acryl-Duschwannen von
100 x 100 cm bis 80 x 80 cm von Vigour,

Serie Cosima, ultraflach 3 cm, oder gleichwer-
tiges Fabrikat mit Ablaufgarnitur, Einhand-
UP-Badebatterie Logo-Mix (Kludi), Brause-
garnitur Clivia-Top mit Stange, Handbrause,
Schlauch und Duschabtrennung, Profil Silber
Echtglas hell, oder gleichwertige Fabrikate.
Sofern vom FuBbodenaufbau méglich,
alternativ ausgefliester Bodenbereich mit
Ablaufrinne.

Alle Hauptbader erhalten dartiber hinaus
eine Regendusche, z. B. Grohe Raindance
oder vergleichbares Fabrikat.
Wand-Tiefsplil-WCs Keramag Renova oder
gleichwertiges Fabrikat, mit Wand-WC-Mon-
tagesystem (Schwab), WC-Sitz mit Edelstahl-
Scharnier, Abdeckplatte Gala Weif3.

Die Wohnungen erhalten Aufsatzwaschtische
auf Waschtischplatte von Keramag, Serie
Renova Plan, oder gleichwertiges Fabrikat,
Waschtisch-Tragerplatten bis 100 cm, Wasch-
tische bis 65 cm, Waschtisch-Réhrensiphon,
Einhand-Waschtischbatterie Logo-Mix (Kludi)
oder gleichwertiges Fabrikat, Eckventile.
Kristallspiegel werden auf die gesamte
Waschtisch-Vorwandbreite bzw. Breite der
Waschtischplatte gefertigt mit Fliesen-
rahmen, rechteckig mit verdeckter Befe-
stigung und fliesenbiindig in die Wand
eingelassen.

Kichenanschluss: Abwasser-, Kalt- und
Warmwasseranschluss inkl. Eckventil und
Kombi-Eckventil fir Spllen- und Geschirr-
spuleranschluss.

Einbau von Brandschutz-Deckenschotts gem.
Brandschutzvorgaben.
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* Ausstattung der Gaste WCs mit Keramag
Renova Keramik fir WCs und Waschbecken,
Waschtischbreite bis max. 55 cm.

12. Elektroinstallation

* Demontage und Entsorgung aller Elektro-
installationsleitungen und Anlagen im Haus.

* Neuinstallation der Zahleranlage ab Hausan-
schlusskasten. Die Verteilung der Leitungen
in den Wohngeschossen erfolgt unter Putz
bzw. in Stdnderwanden, im Keller als Feucht-
raumkabel auf Putz.

 Bei Ausfuhrung der Arbeiten gelten die

Vorschriften, Leitsatze und Regeln des

Verbandes der Deutschen Elektrotechnik in

der jeweils gliltigen Fassung, die Allgemeinen

Blitzschutzbestimmungen (ABB) in der neu-

esten Fassung sowie Richtlinien der VDEW

und die technischen Anschlussbestimmungen

des zustandigen Versorgungsunternehmens.

Die Ausstattung der einzelnen Objekte soll

dem Programm der Firma Jung ST 550 bzw.

Elzo und dem derzeitig geforderten Stan-

dard entsprechen, die Anzahl der Schalter

und Steckdosen ist angelehnt an die giiltige

DIN, Ausstattungsgrad I, in Abhéngigkeit von

der RaumgréBe und Kiichenanforderungen

Erweiterung auf Ausstattungsgrad Il, d. h.:

1. Zahlerverteilung fur Objekt.

2. Unterverteilung fiir jede Wohnung.

3. Herdstromkreis und je nach GréBe der

Wohnungen zuséatzliche Stromkreise.

4. Fi-Schutzschalter, Potentialausgleich.

5. Anschluss an Kabelfernsehen, in jedem

Wohn- bzw. Schlafraum ein Anschluss mit

genormter Anschlussdose.

6. Telefonanschluss bzw. Netzwerk:

in Zweiraum-Wohnungen zwei, in Drei- und
Vierraum-Wohnungen drei Anschlisse mit
genormter Anschlussdose.

7. Anschlussleitung fr Heizung.

8. Allgemeine Stromanlage flr Treppenhaus,
Kellergang und AuBenbeleuchtung.

9. Wechselsprechanlage mit elektrischem
Tiroffner und beleuchteter Klingelanlage,
eingebaute Kamera fiir Video-Uberwachung.
Die Bader werden mit einem LCD-Digital-
fernseher, ultraflach, mit 22-Zoll-Bildschirm
ausgestattet, Befestigung auf Konsolen,
wandhangend.

Einbau von vernetzten Brandschutzmeldern
(Funk) im Treppenhaus und einmal in jeder
Wohnung, sofern vom Brandschutzingenieur
gefordert.

Bader, Gaste WCs und Flure der Wohnungen
werden mit Halogen-Deckeneinbaustrahlern
ausgestattet.

Die Wohnungskeller werden mit Licht und
Steckdose auf die einzelnen Wohnungszahler
geschaltet. Im Treppenhaus werden Wand-
bzw. Deckenleuchten Fabrikat Sische, Nickel/
matt oder gleichwertiges Fabrikat montiert.
Auf den Balkonen erfolgt die Montage der
Leuchte Eko-Grill von Prisma in Wei3. AuB3en-
leuchten am Haus Eingangsbereich bzw.
Hofausgang Mattglas/Edelstahl.

Einsatz von Pollerleuchten fir die Carport-
und Stellplatzflachen bzw. Leuchten an den
Carports selbst.

Briefkastenanlage von Renz od. gleichwer-
tigem Hersteller als Standanlage im Bereich
des Hauseinganges, alternativ als Einbauan-
lage in neuem Mauerwerk des Eingangsbe-
reiches.

13. Putz- und Fassadenarbeiten

Uberspachteln der Innenwénde und Ver-
schlieBen von Schlitzen in nicht neu ge-
putzten Bereichen.

Abschlagen von losen Putzteilen und Ergan-
zen des Unterputzes.

Sanierputz in notwendigen Bereichen des
Hauses.

Auf neu zu erstellende tragende Wande
bzw. neu zu verputzende Bestandswande
Gipsfertigputz, Kalk-Zementputz bzw.
Kalkputz.

Fassaden: Hoffassade, Giebel und die
Putzbereiche der StraBenfassade erhalten
einen Neuputz als zweilagigen Oberputz in
mineralischer Ausfiihrung, alternativ eine
Gewebespachtelung mit Oberputz. Das
Klinkermauerwerk der StraBenfassade wird
gereinigt und impragniert, Ausbruchstellen
und Fugen werden entsprechend nachgear-
beitet, soweit erforderlich.
Gesimsausplatzungen der StraBenfassade
und Ausplatzungen bei Zier- und Dekor-
elementen werden mit Reprofil-Spachtel
nachgearbeitet.

Uberarbeitung und Farbgebung bestehender
Reliefs, Zier-, Dekor-, und Naturstein-
elemente erfolgen nach Altbestand bzw.
nach Planungsvorgabe und Vorgabe der
Denkmalbehdrde.

Farbgebung der Fassadenflachen nach Vor-
gabe der Denkmalbehérde.

14. Fliesenarbeiten

Wandfliesen werden im Klebeverfahren auf
grundiertem Putz oder Gipskarton verlegt,
Bodenfliesen im Diinnbettverfahren auf
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TrockenfuBboden bzw. Zementestrich mit
einem frost- und wasserbestandigen hydrau-
lischen Diinnbettmortel, im Bereich der
Tiren sind Messing- bzw. Edelstahlschienen
als Abschluss einzubauen.

Dauerelastische Fugen im Innenbereich in
verschiedenen Farben, passend zu Fliesen
und Fugen wie folgt: Anschliisse an Fenster,
Boden-/Wandfliesen, Ecken der Wande und
Sanitarobjekte, Eckschutzschienen an Vor-
wandelementen. Isolierung im Bereich der
Bade- bzw. Duschwanne sowie der Dusch-
wande mit FlUssigfolie z. B. Superflex 1 der
Fa. Deitermann.

Keramische Wandfliesen bei den Badern
gem. Planungsvorgabe objektmaBig in unter-
schiedlichen Hohen, Duschen, Flachen hinter
Handtuchheizkérpern, Wandeffekte und
Schachte entsprechend abgesetzt, Fliesen-
Fachhandelspreis bis 70 € /m2 inkl. MwsSt,
Fliesenformate bis 150x 75 cm. Teilflachen in
den Badern werden gem. Planungsvorgabe
nur gespachtelt, mit Malervlies belegt und
mit Dispersionsfarbe gestrichen. Gaste WCs
werden umlaufend bis zu einer Héhe von
1,20 m gefliest, alternativ auch Effektflachen
und freie Wandflachen gem. Planungsvor-
gabe. Fliesen- Fachhandelspreis bis 50 €/ m?2
inkl. MwsSt.

Keramische Bodenfliesen im Bad/WC und
Klche (sofern gem. Planung in den Kichen
keramische Bodenbelage vorgesehen),
Fliesen-Fachhandelspreis bis 70 € /m2 inkl.
MwsSt, Fliesenformate bis 75 x 75 cm.

15. Schreinerarbeiten

Neue Haustlr- bzw. Fenster-Eingangsanlage
aus Holz gem. Planungsvorgabe.
Demontage aller Innentiiren sowie Boden-
und Kellerturen.

Demontage aller Fenster einschlieBlich Fen-
sterinnenbanke und Treppenhausfenster.
Fenster der Fassaden und der Wintergar-
tenanlagen aus Holz, warmegeddammt,
isolierverglast, Schallschutzklasse 2, dgl.
Balkon- oder Terrassentiiren, Ausfliihrung
nach Planungsvorgabe und Warmeschutz-
nachweis des Statikers, ein- oder zweifllglig
als Drehkipp-/Drehflligel mit Einhand-Dreh-
kippbeschlag und ggf. einem Oberlicht,
Ausfiihrung der StraBenansicht nach Bestand
bzw. Vorgabe der Denkmalbehérde.
Ausfiihrung und Einbau der Fenster nach
Empfehlung und Vorgaben der RAL-Gutege-
meinschaft Fenster in Frankfurt bzw. Rosen-
heimer Richtlinien.

Neue Wohnungseingangstiren einfllglig,
WIRUS Optima 44 E oder gleichwertig;
Furnier farbig lasiert oder Kunststoff,
Klimaklasse 3, Profilzylinder und Sicherheits-
knopfgarnitur Edelstahl der Firma Hoppe
oder vergleichbares Fabrikat, Ausfihrung
dem Sicherheits-, Schall- und Warmeschutz
entsprechend.

Wohnungsinnenturen, Fabrikat Wirus, Astra
oder gleichwertig, bestehend aus Tirblatt,
-futter und -bekleidung als R6hrenspansteg-
tar (Schallschutzwert Bauteil: min. 28 dB),
Holzfurnier WeiB oder Weil Schleiflack nach
Planungsvorgabe inkl. Zimmer-Driickergarni-
tur in Edelstahl mit Buntbartschloss.

Innen liegende Bader und WCs erhalten an
der Unterseite der Tiren ein Liftungsgitter
oder Tlren mit entsprechendem Bodenab-
stand.

Glasausschnitte in den Wohnzimmertiren,
sofern vorhanden.

Einbau einer elektrischen Tiréffnungsanlage.
Haus- und Wohnungseingangsturen erhalten
eine ZentralschlieBanlage.

Fensterbanke aus Granit in 3 cm Stéarke,
geschliffen, mit dauerelastischer Fuge.

16. Schlosserarbeiten

T 30 Tur fur Kellereingang.

Handldufe zum Kellerabgang in lackierter
Ausfiihrung.

Balkone auf der Riickseite des Hauses wer-
den als Stahlbetonplatte aus wasserundurch-
lassigem Beton mit Aufkantung und Innen-
entwasserung hergestellt, die Auflagerung
erfolgt Uber rickverankerte Stahlbetonkon-
solen in Verbindung mit feuerverzinkter
Stahlstltzkonstruktion oder nur Gber feuer-
verzinkte Stahlstutzkonstruktion gem Statik.
Notwendige Gelander in feuerverzinkter
Ausfiihrung, Stabgeldnder oder Fillungen in
Lochblech, ggf. Aluminium, auch Fillung als
Trespa-Platte auf der Hofseite mdglich.
Trennwénde und Turen im Keller: Keller-
trennwandsystem der Firma Kauferle oder
Gleichwertiges.

Notwendige Gelander-Ergdnzungen auf dem
Podest des Dachgeschosses im Bereich des
Treppenhauses.
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17. Trockenbau

* Sparren in den Wohnbereichen mit Gips-
kartonplatten 12,5 mm auf Lattung und
Konterlattung (Ausfiihrung F 30 bis F 90 in
den gem. Brandschutzverordnung vorgege-
benen Bereichen), in den Nassrdumen feucht-
raumgeeignet.

Zwischenwande, Doppelstanderwande mit
Dammstoffeinlage, doppelt beplankt.
Dammung der Decke Uber Ill. Geschoss bzw.
Dachgeschoss wo notwendig. D&mmung der
abgehangten Decken in den Raumen.
Dammung des Trempels im Dachgeschoss in
Abhéangigkeit von der Starke des AuBenmau-
erwerks.

Verkleidung von Installationsschachten und
Abhéngen von Decken.

Die abgehangten Decken in den Wohnungen
erhalten zuséatzlich eine Dammstoffeinlage.

18. Estricharbeiten

¢ Die vorhandenen Holzbalkendecken werden,
sofern gem. Holzschutzgutachten moglich,
erhalten. In den Wohngeschossen wird raum-
seitig Trittschallddmmung und Zementestrich
auf PE-Folie mit FuBbodenheizungsaufbau
aufgebracht. Im Kellergeschoss erfolgt der
Einbau eines Zementestrichs auf Trennlage.

19. FuBbodenbeldge
* In allen Rdumen ausschlieBlich Bad/WC, bei

Mieterbedarf und Eigentiimerabstimmung
auch in offenen Kiichenbereichen, wird
Laminat der Firma Joka verlegt, Serie East-
side, Langdiele, Materialstarke 10 mm auf
zusatzlichem Trittschall, aluminiumkaschiert,

Farbton gem. Musterung inkl. passender
Sockelleiste und den notwendigen Uber-
gangsschienen.

20. AuBBenanlagen und Sonstiges

* Anpflanzung, Begriinung, Wascheplatz und
Mullplatz werden gem. Freiflachenplan und
Planungsvorgabe realisiert. Es erfolgt eine
Grundstiicksabgrenzung im Hof-Zufahrts-
und Gartenbereich mit einem handelstib-
lichen Stabgitterzaun, Farbe und Héhe nach
Planungsvorgabe. Die Zuwegung zum Haus,
Grundstiickseinfahrt und Zufahrt und Fléachen
der Carport- und Stellplatzanlage erhalten
Werksteinpflaster, Ausfiihrung als Drainpfla-
ster, Farbgebung nach Planungsvorgabe.

* Im Wohnbereich wird ein Kaminofen des
Herstellers RIKA, Typ und Ausfiihrung gem. Pla-
nungsvorgabe, Nennwarmeleistung rd. 7,0 kW,
angeschlossen und auf Glasplatte aufgestellit.
Bei Bedarf gleichwertiges Fabrikat.

* Die Carportanlagen werden in zimmer-
mannsmaBiger, durchgehender Konstruktion
mit Entwasserung erstellt, die Bedachung
erfolgt mit farbigem geddmmtem Trapez-
blech-Profil.

Schlussbemerkungen:
Far Planung und Ausfiihrung gelten:

- die einschlagigen DIN-Vorschriften

- die anerkannten Regeln der Baukunst

- die anerkannten Regeln der Technik

- die Baugenehmigung und die denkmalschutz-
rechtliche Genehmigung entsprechend den
Vorlagen unter Beachtung und Einhaltung der
Auflagen, Bedingungen und Hinweise.

Anderungen bleiben vorbehalten, soweit diese
erst im Ausbau als erforderlich erkannt werden
und durch Verdanderung keine Wertminderung
entsteht. Anderungen diirfen die Wohnquali-
tat sowie RaumgroBen nicht verandern, es sei
denn, sie sind aus statischen, baurechtlichen
oder denkmalrechtlichen Griinden unabding-
bar und notwendig.

Da es sich bei den Bauleistungen um Sanie-
rungsleistungen an einem Altbau handelt,

wird darauf hingewiesen, dass diese im Bereich
des Schall- und Warmeschutzes teilweise nicht
entsprechend den aktuellen Vorschriften ftr
Neubauten hergestellt werden kénnen. Ent-
sprechende Befreiungen der Denkmalbehérde
dazu mussen ggf. auch in Anspruch genommen
werden.

Chemnitz, im August 2017
Stenderprojekt
Immobilien und Bautrager GmbH




Verwaltung und Mietverwaltung

Allgemeine Informationen fiir Kaufer
Beim Erwerb einer Eigentumswohnung
werden Sie Eigentiimer nach dem Wohn-
ungseigentumsgesetz (WEG) und der
Teilungserkldrung. Sie erhalten dann
.Sondereigentum” an Ihrer Wohnung sowie
.Miteigentumsanteile” an gemeinschaftlichem
Eigentum, z. B. den Gemeinschaftsraumen.

Zusammen mit den Erwerbern der

anderen Wohnungen bilden Sie eine
Eigentiimergemeinschaft. Abgeschlossen-
heitsbescheinigung und Teilungserklarung sind
die Grundlagen fir die Bildung des Grund-
buches. Da jeweils ein eigenes Grundbuchblatt
angelegt wird, kdnnen Sie lhr Eigentum frei
verauBern und fur individuelle Finanzierungs-
zwecke belasten.

Jedem Eigenttimer von Immobilienbesitz
entstehen laufende Kosten, die mit dem
Betrieb und der Nutzung des Grundbesitzes

" zusammen héngen. Die wohnungseigentums-
typischen Bewirtschaftungskosten setzen sich
aus den Instandhaltungs- und Betriebskosten
und der Verwaltergebihr zusammen.

Instandhaltungsriickstellungen

Die Instandhaltungsaufwendungen dienen
der Erhaltung und der Pflege des gemein-
schaftlichen Eigentums. Die dazu erfor-
derlichen Betrdge werden in sogenannten
Ruicklagefonds angesammelt. Die Hohe der
Riicklagen wird durch die Eigentliimerver-
sammlung beschlossen, wobei Ublicherwei-
se ein Erfahrungswert je Quadratmeter
Wohnflache von 0,50 € pro Monat fir die
ersten Jahre angesetzt wird.

Betriebskosten

Die Kosten umfassen in erster Linie
Aufwendungen, die mit dem Grundbesitz
zusammen héngen, wie z. B. Haftpflicht- und
Feuerversicherung, Leitungswasser- und Sturm-
schadenversicherung, Heizkosten, Wasser,
Entwasserung, Mullabfuhr, StraBenreinigung
etc. Diese Kosten werden vom Verwalter

im Rahmen eines Wirtschaftsplanes jahrlich
neu ermittelt. Sie sind grundséatzlich auf den
Mieter umlegbar, bei Leerstand hat jedoch der
Eigentlimer diese Kosten zu tragen.
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Verwaltung Gemeinschaftseigentum

Das WEG schreibt vor, dass ein Verwalter
bestellt werden muss. Tatigkeit und Umfang
regelt der Verwaltervertrag.

Der Bautrdger kann bereits mit der Teilungs-
erklarung den Verwalter bestellen. Als verlan-
gerter Arm der Eigentiimergemeinschaft sind
die Hauptaufgaben die Verwaltung der
gemeinschaftlichen Gelder, die Abwicklung
des Zahlungsverkehrs, die Abrechnung der
Betriebskosten und die Uberwachung der
ordnungsgemaBen Instandhaltung. Die
durchschnittlichen Verwaltergebihren fir das
Gemeinschaftseigentum betragen zur Zeit
fir jede Wohneinheit monatlich 15,50 € zzgl.
gesetzlicher Mehrwertsteuer.

Mietverwaltung
Vom Eigentiimer kann mit dem Verwalter ein
Mietverwaltervertrag abgeschlossen werden.

Die Mietverwaltung umfasst z. B. nachfolgende

Verwaltungsarbeiten fir das Sondereigentum,
die sonst beim Eigenttiimer liegen wiirden:
* Wohnungsibergabe/-abnahme
* Inkasso der Mietzahlung und
Nebenkostenvorauszahlung
* Veranlassung von Reparaturen und
InstandhaltungsmaBnahmen
¢ Abrechnung der Nebenkosten
¢ Abschluss von Mietvertrdagen im
Namen des Eigentiimers
¢ Zahlungsliiberwachung und Mahnwesen.
Die durchschnittlichen Kosten fiir diesen
Mietverwaltervertrag betragen zur Zeit pro
Wohneinheit monatlich 10,50 € zzgl. gesetz-
licher Mehrwertsteuer.

Mieteinnahmen

Ein Faktor, der vom Bautradger vor allem auf
langerfristige Sicht nicht beeinflusst bzw.
garantiert werden kann, ist die Héhe der
erzielbaren Mieteinnahmen. Trotz der durch-
aus positiven Marktlage fir Mietwohnungen
besteht die Gefahr, dass Wohnungen nicht
vermietet werden kénnen und es somit zu
Leerstand kommt oder gegebenenfalls das
Mietniveau absinkt. Diese Risiken bestehen
sowohl im Bezug auf die Erstvermietung,
als auch im Rahmen einer spateren
Anschlussvermietung. Auch kann ein evtl.
Mietleerstand nicht ausgeschlossen werden.
Bei einer nachhaltigen Verschlechterung

des Wohnungsmarktes kann dies zu einer
Wertminderung der Wohnimmobilie fiihren,
insbesondere sind zyklische Abschwiinge
der Wohnungspreise, die auch einige Jahre
anhalten kénnen, nicht auszuschlieBen.

Die bisherigen Erfahrungen auf dem Woh-
nungsmarkt seit Bestehen der BRD sprechen
allerdings gegen nachhaltige, andauernde
Wertminderungen.

=,
v

~
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Vertragliche Grundlagen

' Der Kaufvertrag wird zwischen dem Kaufer
- und dem Bautréger abgeschlossen. Der Kauf-
. preis ist, sofern die nachfolgenden Vorauss-
~ etzungen vorliegen, entsprechend den Vor-

j- 3,0 % nach Fertigstellung der Fliesenarbeiten
im Sanitarbereich.

k. 5,5 % nach Fertigstellung der Malerarbeiten,
Vorliegen der Bezugsfertigkeit und Zug um

schriften der Makler- und Bautragerverord-

nung (MaBV), wie folgt zur Zahlung féllig:

a. 22,0 % fir den anteiligen Grund und Boden,
die Altbausubstanz und die Projektent-
wicklungskosten.

: b. 6,0 % nach Beginn der Sanierungsarbeiten,

Entrimplung, Entkernung, nichtstatischem
Abbruch und Vorbereitung fir die
Rohbauarbeiten.

¢. 20,0 % nach Vorlage der Baugenehmigung
und Fertigstellung der Rohbauarbeiten,
Maurer, Beton, Stahl und Stahlbeton.

d. 6,0 % nach Fertigstellung der Zimmermanns-
arbeiten fiir Dachstuhl und die statischen
Bereiche.

e. 5,0 % nach Fertigstellung der Dachdecker-
arbeiten fir Dachflachen und Dachrinnen.

f. 9,0 % nach Fenstereinbau einschl. Verglasung
sowie fir den Innenputz, ausgenommen
Beiputzarbeiten, Zimmermannsarbeiten
Decken.

d. 9,0 % nach Rohinstallation der Heizungs-,
Sanitar- und Elektroanlagen.

h. 8,0 % nach Estricheinbau und Fertigstellung
der Trockenbauarbeiten, ausg. Decken.

i. 3,0 % nach Fertigstellung der Fassaden-
arbeiten.

Zug gegen Besitzlibergabe.

I. 3,5 % nach vollstéandiger Fertigstellung.

Fir die Falligkeit der vorstehend unter a.) bis .)

bezeichneten Kaufpreisraten ist ausschlieBlich

der Fertigungsstand des Kaufgegenstandes
mafBgebend.

Die Kaufpreise der Preisliste gelten als Fest-

preise inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer

und inklusive Grundstulcks- und ErschlieBungs-
kosten und sind entsprechend notariell zu beur-
kunden. Nicht im Festpreis enthalten sind:

* Kosten, Gebihren und Steuern, die durch
Abschluss, Durchfihrung und Vollzug dieses
Vertrages und der Auflassung entstehen

« die Kosten der Finanzierung des Kaufpreises
durch den Kaufer

* die Kosten und Nebenkosten, die durch die
Auftrage des Kaufers tber die Ausfiihrung
von Sonderwiinschen und bauliche Verdnde-
rungen entstehen.

Die Wohnungen werden lastenfrei Gbergeben.

Das vorliegende Exposé wurde im Auftrag

des Bautragers erstellt. Alle Angaben und

Darstellungen wurden zum Zeitpunkt ihrer

Erstellung auf ihre Richtigkeit sorgfaltig ge-

pruft und erfolgen nach bestem Wissen und

Gewissen. Es dient der Information und stellt

kein vertragliches Angebot dar. Eine Gewahr
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fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit aller
Angaben kann nicht iibernommen werden.
Einrichtungsgegenstande sind unverbindlich
dargestellt und nicht Gegenstand des An-
gebotes. Rechtliche Grundlagen kénnen nur
Teilungserklarung, Teilungsplan und notarieller
Kaufvertrag sein. Bauliche Anderungen

(z. B. aufgrund behordlicher Auflagen) missen
vorbehalten bleiben. Der Bautrdger libernimmt
keine Haftung fur Aussagen von Vermittlern
und Vermittlungsgesellschaften, sowie fiir
unterlassene Aufklarungspflichten. Die Ver-
triebsgesellschaft ist kein Erfillungsgehilfe

des Bautragers. Die zuklinftigen Partner des
Kaufers haften fir die ihnen zuzurechnenden
Angaben nur im Rahmen und nach MaB3gabe
der fiir den einzelnen Kaufer abgeschlos-
senen Vertrage. Im Ubrigen ist die Haftung
auf vorséatzliche oder grob fahrlassige Pflicht-
verletzung und bei Ersatz nur auf den unmit-
telbaren Schaden beschrankt.

Der Erwerb einer Eigentumswohnung ent-
bindet den Kaufer trotz der im Exposé darge-
legten Informationen nicht von seiner eigenen
Priafungs- und Informationspflicht, gegebenen-
falls auch unter Hinzuziehung unabhangiger,
rechtlicher, technischer und steuerlicher Berater.

Das Objekt ist ein Kulturdenkmal.

Fir Gebaude, die unter Denkmalschutz
stehen, kdnnen steuerliche Vergiinstigungen
in Anspruch genommen werden. Herstellungs-
kosten fir BaumaBnahmen, die nach Art

und Umfang zur Erhaltung des Gebaudes als
Baudenkmal oder zu einer sinnvollen Nutzung
erforderlich sind, kdnnen erstmals im Jahr der
Herstellung und in den darauf folgenden

7 Jahren mit jeweils 9 % und weitere 4 Jahre
mit jeweils 7 % steuerlich abgesetz werden
(8§ 7i EstG). Die hierzu fiir das Objekt ange-
setzten Sanierungs- und Allgemeinkosten
wurden nach den derzeitigen Erkenntnissen
ermittelt. Das zustandige Wohnsitz-Finanzamt
ist an diese Aufteilung nicht gebunden, sodass
sich im Einzelfall Veranderungen im Verhaltnis
von Grundstlckskosten zu Herstellungskosten
ergeben kénnen. Insbesondere im Bereich

der Anerkennung und in der Héhe der vor-
gesehenen Sanierungs- und Allgemeinkosten
kann das Finanzamt die fir das Objekt ange-
gebenen Sanierungs- und Allgemeinkosten
nach unten korrigieren. Somit wiirde sich die
AfA-Bemessungsgrundlage zur Abschreibung
der ,Denkmal-AfA"” andern. Der Verkaufer haf-
tet daher nicht fiir die steuerlichen Ziele des
Erwerbers.




Stenderproj ek.t

Immobilien und
Bautrdger GmbH

Vertrauen ist gut, Kontrolle ist besser:
Sachverstandigen-Baucontrolling
bietet hohe Sicherheit.

Um die Bauqualitat unserer Objekte weitgehend sicherzustellen, lassen wir die
Sanierung und Renovierung von ausgewiesenen Experten auf ihre technische
Perfektion Uberprifen. Mit der Abnahme der einzelnen Bauphasen und des
Gemeinschafts- und Einzeleigentums durch unabhdngige Gutachter geben wir
unseren Anlegern immer das sichere Gefiihl, eine solide und langfristig orien-
tierte Kapitalanlage getatigt zu haben.

Dariliber hinaus sind Baubeschreibung, vertragliche Grundlagen und Bedin-
gungen verstdndlich und eindeutig formuliert. Als inhabergefiihrte Projekt-
und Bautragergesellschaft haben wir uns mit langjéhriger Erfahrung auf
die Sanierung und Renovierung von Einzeldenkmalern im Raum Zwickau
und Chemnitz spezialisiert. Aus der Liebe zur Architektur der historischen
Bausubstanz ist verbunden mit der besonderen Ortskenntnis eine person-
liche Passion geworden.

Stenderprojekt Immobilien und Bautrager GmbH
FerdinandstraBe 3, 09128 Chemnitz, Tel. 0371 398 98 165, Fax 0371 398 98 167
www.stenderprojekt.de, info@stenderprojekt.de




